Protokoét nr 1/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 26 stycznia 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres, Paulina Podlasin, Michat Adamski,
Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz Krzesniak, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz
Wojtal i Rafat Zurkowski.

Obecne osoby zaproszone: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 8 gtoséw ,za” przyjeta (bez uwag) porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 5/2022 posiedzenia plenarnego w dniu 15 grudnia 2022 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

o vk w N R

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontdéw, w tym przedstawienie przez firme XXXXX
pokazu jakosci obrazu kamer (ok. godz. 18.00).

7. Rozpatrzenie propozycji Zarzadu dot. uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali
w SM Piaski ,D” — podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w przedmiotowym
Regulaminie.

8. Sprawy whniesione.
9. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 5/2022 posiedzenia plenarnego w dniu 15 grudnia 2022 r.



Pan Jacek Kruk poprosit o dopisanie w pkt. ,sprawy wniesione”, po pytaniu p. Rafata Zurkowskiego
dot. pomystéw na spozytkowanie wolnych srodkéw finansowych, ze takze zabrat gtos w tej sprawie,
nie podat zadnego pomystu, ale zwrdcit uwage, ze trzymane na lokacie bankowej srodki spétdzielni
wczesniej tracity ok. 4% rocznie, co przy 3 milionach ztotych jest to ok. 120 tys. zt rocznie,
a w ostatnich 2 latach jeszcze wiecej, i ze srodki te topnieja.

Innych uwag nie zgtoszono.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta z poprawka protokét nr 5/2022 posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 15 grudnia 2022 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.
Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze do Rady Nadzorczej wptynety dwa pisma.

Pismo cztonkdéw Spédtdzielni Panstwa XXXXX, o ktdorym wstepnie byta mowa na posiedzeniu
w grudniu ubiegtego roku.

Przypomniat, ze cztonkowie Spétdzielni zwrdcili sie o uwzglednienie w planie remontéw na rok 2023
wykonania izolacji $cianek kolankowych nad ich mieszkaniem. Z pisma wynika, Zze podczas
prowadzonych na dachu nad ich balkonem prac blacharskich odstonieto scianke kolankowg i nie byto
na niej zadnej izolacji. W takim stanie rzeczy scianki kolankowe to gigantyczne mostki cieplne
powodujgce duze straty ciepta z pomieszczen ogrzewanych. Powodujg one trudnosci zgtaszane przez
pp. XXXXX od lat w ogrzaniu pokoi na drugim poziomie ich mieszkania, nad ktérym znajdujg sie
Scianki kolankowe. Pan Kaminski poinformowat, ze zostat przygotowany projekt odpowiedzi,
z ktérego wynika, ze $ciany budynkédw majg charakter warstwowy; izolacja w postaci styropianu
znajduje sie pomiedzy warstwami $cian zewnetrznych. Osiedle wybudowane w latach
dziewiedédziesigtych spetniato wszystkie normy wéwczas obowigzujace. Jednoczesnie na przestrzeni
ostatnich lat Spétdzielnia wykonata szereg prac termomodernizacyjnych, poprawiajac izolacje cieplng
budynkéw. W szczegdlnosci budynek, ktérego pismo dotyczy jako jedyny w catym osiedlu ma
dodatkowg izolacje w postaci zewnetrznej warstwy styropianu na scianie pétnocnej powyzej parteru
az do dachu. W ubiegtych latach podczas remontu elewacji docieplono réwniez dodatkowo Sciany
zewnetrzne wyzszej kondygnacji, gdzie potozona jest czes¢ lokalu, jak rowniez sciany szczytowe
budynkéw. Dotozono izolacje z wetny mineralnej na stropie; obecnie jej warstwa ma 20 cm. Wynika
z tego, ze Spodtdzielnia dokonata wielu dodatkowych czynnosci, aby zmniejszy¢ zuzycie ciepta miedzy
innymi w tym konkretnym lokalu. W latach poprzednich dokonano pomiaréw przenikania ciepta
kamerg termowizyjng (réwniez na potrzeby procesu sgdowego, ktéry byt prowadzony ze
Spétdzielnig). Izolacje budynku i mozliwosci ogrzania lokalu oceniat biegty sgdowy, nie potwierdzajac
zarzutow. Nie potwierdza sie réwniez zawyzone, jak twierdzg autorzy pisma (o 50%) zuzycie ciepta w
ich lokalu w stosunku do $redniej w spoétdzielni, poza rokiem 2020, kiedy byli rozliczani w sposéb
szczegblny, wg zasad obowigzujgcych po zniszczeniu urzadzenia pomiarowego. Inne prace
termomodernizacyjne mogg by¢ przeprowadzone jedynie przy wymianie dachu, a obecnie taka
koniecznosé jeszcze nie zachodzi. Wymiana dachu, ktéra nie jest bezwzglednie konieczna jest
rowniez wbrew zasadom ekologii.

W _wyniku dyskusji (na wniosek p. Janusza Targowskiego) Rada Nadzorcza przyjeta ustalenie, ze
z udzieleniem ostatecznej odpowiedzi nalezy zaczekaé do czasu ustalenia, czy prawdg jest, ze scianki
kolankowe rzeczywiscie stanowig mostki cieplne powodujace straty ciepta.

Pismo cztonka Spdtdzielni p. XXXXX ztozone na dziennik podawczy SM Piaski ,,D”, ale skierowane do
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruda”.

Pan Wojciech Kaminski odczytat tres¢ pisma.

W wyniku dyskusji ustalono, ze Rada Nadzorcza nie bedzie odpowiadata na pismo, ktdrego nie jest
adresatem.
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Pani Ewelina Kuciniska-Deres poinformowata, ze nie ma do przekazania zadnych informacji.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze nie ma do przekazania zadnych informacji.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Dzisiaj zakonczyty sie prace zwigzane z rozliczeniem ciepta. Mieszkancy zostang poinformowani
o rozliczeniach poprzez indywidualne zawiadomienia. W roku 2022 w poréwnaniu do roku 2021
zuzycie ciepta spadto o 1700 GJ, przy czym w pomieszczeniach wspdlnych wzrosto trzykrotnie.
Wynika z tego, ze uzytkownicy oszczedzajg ciepto w mieszkaniach i korzystajg z innych Zrédet
(np. klatka schodowa). Po otrzymaniu certyfikatéw konieczna bedzie analiza i zwiekszenie
doszacowan, poniewaz sg zamieszkate lokale, w ktérych zuzycie ciepta wynosi 1-2 GJ rocznie.

2. Komornik przekazat na konto Spodtdzielni kwote ok. 6 tys. zt bedacy czescig zadtuzenia
najwiekszego dtuznika Spétdzielni (dtug zmniejszyt sie do kwoty ok. 22 tys. zt). W sumie zajecie
komornicze wynosi ok. 8 tys. zt, ale zostato pomniejszone o koszty komornicze i sgdowe.
W zwigzku z tym, ze jutro (27 stycznia br.) odbedzie sie kolejna rozprawa sgdowa dtuznik wystgpit
do Zarzadu o zawarcie ugody i spfate naleznosci w ratach. Zgodnie z sugestig prawnika Zarzad
przychylit sie do tej prosby, ale pod warunkiem, ze bedzie to ugoda sgdowa. Jesli ugoda zostanie
zawarta przed sadem, a dtuznik nie bedzie wywigzywat sie z warunkow tej ugody, to zajecia
komornicze nastepujg z automatu. Oprdcz sprawy jw. duze zadtuzenie wystepuje w dwdch
przypadkach. Jedna z dtuzniczek sptacita czes¢ zalegtosci, ale nie wnosi optat biezgcych, a kolejna
posiada zadtuzenie na kwote ponad 5 tys. zt i jesli nie dokona zadnej wptaty sprawa zostanie
skierowana do sadu.

3. W sprawie miejsc postojowych cztery osoby wniosty odwotania od decyzji o wypowiedzeniu
umow najmu. Zarzad uznat te odwotania, poniewaz istniejg ku temu przestanki. Pozostate osoby
przyjety wypowiedzenia i podpisywane s3 umowy z nowymi najemcami.

4. Spoétdzielnia WARDOM nie rozpoczeta zadnych dziatan zawigzanych z wydawaniem mieszkaricom
SM Piaski ,,D” kart umozliwiajacych przejazd przez ul. Zgrupowania AK ,Zyrafa”.

Ad 6.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezagcych remontéw, w tym przedstawienie przez firme GLOK
pokazu jakosci obrazu kamer.

Przedstawiciel firmy XXXX (firma nadzorujagca ochrone Spdtdzielni) przedstawit koncepcje
zabezpieczenia terenu Spoétdzielni pod katem montazu kamer. Zatozenia wyceny: zewnetrzny teren
Spétdzielni plus wjazdy do bram garazowych, 9 kamer.

Rada Nadzorcza poprosita o przedstawienie w terminie dwdch tygodni oferty w kilku wariantach
biorgc pod uwage dtugosé przechowywania nagran, a takze jakos¢ kamer. Przed podjeciem decyzji
nalezy sprawdzi¢ jakos¢ obrazu, zasieg kamer i ustali¢ ich ostateczng lokalizacje. Ustalono takze, ze
sprawe bedzie pilotowata komisja techniczna RN, przy czym kazdy zainteresowany cztonek Rady
Nadzorczej bedzie mdgt wzigé udziat w tym posiedzeniu.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowg wnek na
klatkach schodowych (obecnie jest przerwa w robotach ze wzgledu na niedyspozycje p. Roberta).
Opracowywane sg Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia na roboty wynikajgce
z uchwalonego na rok 2023 planu remontéw. W zasobach Spoétdzielni trwa przeglad piecioletni —
elektryczny.

W tym punkcie porzadku obrad Rada Nadzorcza przedyskutowata takze zakres prac obejmujgcych
przeglad elektryczny. Prezes J. Brzozowski wyjasnit, ze zakres przegladu wynika z przepisdw ustawy

Prawo budowlane.
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Ad 7.

Rozpatrzenie propozycji Zarzadu dot. uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali
w SM Piaski ,,D” — podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w przedmiotowym Regulaminie.

Po krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 10 gtoséw ,za” podjeta uchwate nr 1/2023
w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski ,D” w nastepujacym
brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 8 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1 Uchwala zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski ,,D”.

Tekst jednolity Regulaminu po zmianach stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad 8.

Sprawy wniesione.

Spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Whnioskéw w sprawie nastepnego porzadku obrad posiedzenia nie byto.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 28 lutego 2023 r. godz. 17.00.

Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 26 stycznia 2023 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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